
شـرح عملـي لــ أنـواع تـوكيلات
الشهـر العقـاري وأهـم الأخطـاء

التي يجب تجنبها
دراسة عملية حول أنواع توكيلات الشهر العقاري، حيث أن التوكيلات
القانونية في مصر الركيزة الأساسية التي تقوم عليها المعاملات

المدنية والتجارية والإدارية.

فهي ليست مجرد ورقة رسمية، بل هي نقل لصلاحيات الموكل إلى الوكيل
للقيام بأعمال قانونية نيابة عنه.

ومع تطور المعاملات العقارية وتجارة السيارات، برزت تساؤلات حيوية
حول مدى قدسية “شرط عدم الإلغاء” وحقوق الأطراف عند وفاة أحد طرفي

الوكالة أو رغبة الموكل في استعادة سلطاته.

في هذا الدليل الموسع، نستعرض كافة جوانب التوكيلات استناداً إلى
نصوص القانون المدني، ومنشورات مصلحة الشهر العقاري، وأحدث أحكام
محكمة النقض ومجلس الدولة، مع تقديم نماذج عملية وصيغ احترافية.
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موضوعـات الدراسـة القانونيـة لموضـوع
توكيلات الشهر العقاري

الإطار القانوني للوكالة: المادة 715 من القانون المدني.
التوكيلات الخاصة غير القابلة للإلغاء (البيع للنفس أو

الغير).
منشور فني رقم 15 لسنة 2006: دستور إلغاء التوكيلات.

أنواع التوكيلات التخصصية وصيغها:

توكيل بيع السيارات وإدارتها. .1
توكيل إدارة العقارات والأراضي (المدن الجديدة). .2

توكيل الصلح والتنازل في القضايا. .3
التوكيل العام الشامل وتوكيلات البنوك. .4

مخـاطر الصـياغة القانونيـة: عبـارة “الـبيع للغيـر” ونقـص
الأهلية.

انتهاء الوكالة: أثر الوفاة، الاستحالة، وإتمام العمل.
إجراءات إلغاء التوكيل القابل للإلغاء في الشهر العقاري.

دراسة حالة قضائية: نزاعات إلغاء توكيلات البيع.
مبادئ محكمة النقض المصرية في عقد الوكالة.

الإطار القانوني للوكالة (المادة 715
مدني)

تُعرف الوكالة بأنها عقد يلتزم بمقتضاه الوكيل بأن يقوم بعمل
قانوني لحساب الموكل، وقد وضع المشرع المصري في المادة 715 من

القانون المدني حجر الزاوية لتنظيم إنهاء هذه العلاقة:

الأصل العام (الفقرة الأولى): يجوز للموكل في أي وقت أن ينهي .1
الوكالة أو يقيدها، ولو وجد اتفاق يخالف ذلك. فإذا كانت
الوكالة بأجر، التزم الموكل بتعويض الوكيل عن الضرر الناتج

عن العزل في وقت غير مناسب.
الاستثناء الجوهري (الفقرة الثانية): إذا كانت الوكالة .2
صـادرة لصالـح الوكيـل أو لصالـح أجنـبي، فلا يجـوز للموكـل

إنهاءها أو تقييدها دون رضاء من صدرت الوكالة لصالحه.

هذا الاستثناء هو ما يمنح “توكيلات البيع للنفس” قوتها، حيث تُعتبر



وكالة “تعلق بها حق الغير”، مما يغل يد الموكل عن العزل المنفرد.

التوكيلات الخاصة غير القابلة للإلغاء
تنتشر في السوق المصري توكيلات تتضمن عبارة “لا يُلغى إلا بحضور

الطرفين” أو “لا يُلغى نهائياً لصدوره لمصلحة الوكيل”.

لماذا يرفض الشهر العقاري إلغاءها؟
استقرت الفتوى والتشريع بمجلس الدولة على أن الوكالة إذا تضمنت
تحديداً لأنواع التصرفات (مثل البيع) وكانت لصالح الوكيل، فإنها

تخرج عن نطاق الإرادة المنفردة للموكل.

يمتنع الموثق عن توثيق محرر الإلغاء إذا عنصر “المصلحة”: 
ظهر له أن التوكيل ينطوي على مصلحة للوكيل، مثل حق التوقيع

على عقد البيع النهائي لنفسه أو قبض الثمن.
البطلان الظاهر: إذا حاول الموكل إلغاء توكيل يتضمن شرط عدم
الإلغاء، يُعتبر هذا الإلغاء “ظاهر البطلان”، ويجب على الموثق

رفضه وإخطار صاحب الشأن.

منشور فني رقم 15 لسنة 2006 (الدليل
الإجرائي)

يُعد هذا المنشور هو المرجع الأساسي لمكاتب التوثيق في مصر. وقد
أوجب على مكاتب الشهر العقاري الآتي:

الامتناع عن إلغاء التوكيلات العامة أو الخاصة التي تتضمن
شروطاً بعدم الإلغاء إلا بحضور الطرفين.

سريان هذا المنع حتى في حالة وفاة الموكل أو فقده لأهليته،
إذا كان التوكيل يتضمن مصلحة للوكيل أو الغير (كحق البيع

للنفس).
إضافة فقرة للمادة 19 مكرر من تعليمات الشهر العقاري تؤكد

على هذا المنع حمايةً لاستقرار المراكز القانونية.



أنواع التوكيلات التخصصية وصيغها
نوضح في هذا المبحث أنواع التوكيلات التخصصية وصيغها وأهم أجزاء
التعاملات القانونية في مصر، حيث نوضح بدقة نطاق كل توكيل
والصلاحيات الممنوحة للوكيل، ويساعد هذا الفهم على تجنب الأخطاء
الشائعة في الصياغة التي قد تؤدي إلى نزاعات أو فقدان الحقوق

القانونية.

1. توكيل بيع السيارات وإدارتها
ً، وصيغته النموذجية تشمل: يُعد هذا التوكيل الأكثر تداولا

• البيانـات الجوهريـة: رقـم السـيارة، الماركـة، الموديـل، رقـم
الموتور، ورقم الشاسيه.

الصلاحيات: الإدارة، التجديد في المرور، تحويل اللوحات، استلام  •
المخالفات، والبيع للنفس أو للغير أمام الشهر العقاري.

• نصيحة: يجب النص صراحة على حق “توكيل الغير” إذا رغب المشتري
في إعادة بيع السيارة بتوكيل آخر.



نموذج توكيل فى بيع سيارة
أقر أنا المواقع أدناه / … – الديانة .. – الجنسية .. – العمل ….

– الثابت الشخصية بموجب بطاقة …. رقم …. – المقيم …
بأنى وكلت عنى :

السيد / … – الديانة .. – الجنسية .. – العمل .. – المقيم …

وذلك فى الأتى :

فى أداره وبيع السيارة رقم .. ملاكى .. – مرور .. – ماركة .. –
مود يل .. – رقم الموتور .. – رقم الشاسية .. – السعة اللتريه ..
– تجديـدها وتغيـر وتحويـل اللوحـات المعدنيـة وترخيصـها واسـتلام
المخالفات وجميع إجراءات المرور ، والبيع أمام الشهر العقارى
لنفسه أو للغير ، وله حق توكيل الغير فى كل أو بعض ما ذكر ، وهذا

توكيل منى بذلك .

وزارة العدل

مصلحة الشهر العقارى والتوثيق

مأمورية شهر عقارى …. النموذجى

محضر تصديق رقم …. لسنة …. م

أنه فى يوم .. الموافق   /    /   الساعة … تم التوقيع على هذا
التوكيل من السيد / … – الديانة .. – الجنسية … – العمل .. –
الثابت الشخصية بموجب بطاقة … رقم …. – مسلسل .. – مواليد .. –

المقيم …

أمامنا نحن …… الموثق بالمكتب المذكور

وهذا تصديق منا بذلك

2. توكيل إدارة العقارات والأراضي:
يستخدم في المدن الجديدة و الصلاحيات به تكون التعامل مع جهاز
المدينة، استخراج رخص المباني، دفع الأقساط، والتعامل مع مرافق
الكهرباء والمياه والغاز، والحق في استرداد الأموال ويشمل حق
الوكيل في استرداد أي مبالغ من بنك التعمير والإسكان أو جهاز



المدينة، ولا يجوز الإلغاء إلا بحضور الطرفين.

نموذج توكيل رسمى عام بالادارة
مصلحه الشهر العقاري والتوثيق

مأمورية شهر عقارى ….

أنه فى يوم        الموافق      /     /

أمامنا نحن/ …….. الموثق بالمكتب المذكور

حــضــــــــــــر/ ……………………….

وقرر انه وكل/ ………………………

وذلك فى الأتى:

فى تمثيلة والتوقيع نيابة عنه وذلك فى كافة أعمال الإدارة فى قطعة
الأرض التالية:……………….

وفى التعامل مع إدارات الجهاز مثل العقارية والتراخيص والمساحة
وكافة الإجراءات الأخرى المتعلقة بقطعة الأرض وما يقام عليها من
مبانى واستخراج رخصة المبانى الخاصة بها ودفع الأقساط واستلام الأرض
من جهاز مدينة الشروق التابع لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة.

وللوكيل الحق فى مخاطبة كافة الجهات المختصة من مرافق وخلافة مثل
الكهرباء والتليفون والمياه والغاز الطبيعى وللوكيل الحق فى
التعامل مع الجهات وقطاع الأعمال والقطاع الخاص والجهات الإدارية
والمحاكم والشهر العقارى والتوثيق فى أى إجراء أو نزاع خاص بهذه

الأرض .

وللوكيل الحق فى استرداد أى مبالغ خاصة بهذة الأرض سواء من جهاز
مدينة الشروق أو بنك التعمير والإسكان وللوكيل الحق فى استخراج

التراخيص وتعديلها واستلامها.

وللوكيل الحق فى توكيل السادة المحامين فى أى أجراء أو نزاع على
الأرض أو المبانى المقامة عليها وللوكيل الحق فى توكيل الغير فى
كل أو بعض ما ذكر ولا يجوز إلغاء هذا التوكيل إلا بحضور الطرفين

مجتمعين.



3. توكيل الصلح والتنازل في القضايا
يُستخدم لإنهاء النزاعات الجنائية (خاصة جنح إيصالات الأمانة)،
والصلاحياتبه تكون التوقيع على الإقرار بالصلح، التنازل، والتخالص
أمام الشهر العقاري والنيابة والمحاكم، والتنازل عن الادعاء
المدني، وهنا يجب النص عليه صراحة لإسقاط الحقوق المالية المرتبطة

بالقضية.

صيغة توكيل خاص
أقر أنا الموقع أدناه:

السيد / ……………………..

بأني قد وكلت عنى: ……………………

وذلـك فــى الاتي:

فى تمثيلي والتوقيع نيابة عنى على الإقرار بالصلح والتنازل
والتخالص أمام الشهر العقاري والمحكمة والنيابة المختصة بشأن
الشكوى المقدمة منى في الجنحة رقم لسنة 2007 جنح …. (جنحة خيانة
أمانه) المستأنفة برقم … لسنة 2009 مستأنف شرق والتنازل عن
الادعاء المدنى، المقامة ضد السيد / ……………..، ويحق له توكيل

الغير، وهذا توكيل منى بذلك.

وزارة العدل

مصلحة الشهر العقاري والتوثيق

مأمورية ….. للتوثيق النموذجي

محضر تصديق رقم …. لسنة ….

إنه فى يوم الموافق / / ….. تم التوقيع على هذا التوكيل من ……….
أمامنا نحن …. الموثق بالمكتب المذكور.

4. التوكيـل العـام الشامـل وتـوكيلات



البنوك
هو “مفتاح” قانوني كامل يمنح الوكيل سلطات مطلقة، ويتضمن التمثيل
أمام القضاء بالحضور في جميع القضايا، والطعن بالتزوير، واستلام
أحكام التنفيذ، والشق البنكي يتضمن التعامل مع جميع البنوك،

والتوقيع على الشيكات، وصرف المعاشات.

والحصول على القروض والرهن، وإقرار البنوك الذي يتطلب التوقيع
على إقرار بصحة التوقيع أمام الموثق للتعامل مع الحسابات الجارية

والودائع.

نموذج توكيل رسمي عـام شامل وبنوك
مصلحه الشهر العقاري والتوثيق

مأمورية شهر عقاري ……. النموذجي

أنه فى يوم …. الموافق ……….. الساعة …..أمامنا نحن ……….. الموثق
بالمكتب المذكور

حــضـــــــــــر السيد / ……. – المقيم ……………….

وقــرر توكيـــل/ …………………….

وذلـك فى الآتي:

تمثيلي والتوقيع نيابة عنى فى جميع القضايا التي ترفع منى أو على
أمام جميع المحاكم بجميع أنواعها ودرجاتها وفى تقديم الأوراق لقلم
المحضرين وتسلمها وفى الصلح والإقرار والإنكار والإبراء والطعن
بالتزوير والطعن فى تقارير الخبراء والمحكمين وردهم واستبدالهم

ورد القضاة ومحاكم الأسرة للأحوال الشخصية.

وفض المنازعات ولجان التسوية والتحكيم وفى التقرير بعمل التظلمات
والمعارضات والالتماس والإشكالات والاستئناف والنقض فى جميع القرارات
والقضايا المدنية والجنائية والأحوال الشخصية والإدارية وفى اتخاذ

جميع ما تقتضيه إجراءات التقاضي مما جميعه.

وفى استلام صور الأحكام الرسمية والتنفيذية وتنفيذها وأستلام ما يتم
التنفيذ علية وأستلام أية مبالغ تعرض علي وفى الحضور أمام الجهات
الإداريــة أيــا كــانت ومصالــح الحكومــة ومصــلحة الشهــر العقــاري



ومأمورياته وهيئة المساحة ومصلحة الضرائب العامة والمبيعات
ومأمورياتها ولجان الطعن والتصالح أمامها

وتقديم الطلبات والطعون والتظلمات والإقرارات والتوقيع عليها
وتسلم الأوراق والمستندات والعقود والأحكام والإقرارات والمناقشة
فيها وقبول ما يرى قبوله ورفض ما يرى رفضة والتوقيع على محاضر
المخالفات والحضور أمام محكمة القضاء الإداري ( مجلس الدولة )

والإدارية العليا

وتمثيلي والتوقيع نيابة عنى فى اتخاذ جميع الإجراءات واستخراج
التراخيص والتجديد اللوحات المعدنية والمخالفات أمام إدارات
المرور ونيابة ومحاكم المرور ، وبيع وشراء السيارات لي أو لنفسه

أو للغير

والتعاقد والتنازل والاستبدال والتغير والرفع والإيقاف أمام إدارة
الكهرباء، التليفونات، المياه، الغاز الطبيعي، الأحياء، واستخراج
تراخيــص البنــاء والمحلات واســتلامها وتأســيس الشركــات بأنواعهــا
والجمعيات بأنواعها والتوقيع على عقود التأسيس وتعديلاتها وفسخها
وتعديلها وتخارجي منها وتصفيتها ومحوها ،وتعلية حصتي فى رأس

المال أو تخفيضه

وأمام وزارة التربية والتعليم وكافة اداراتها ، وحضور الجمعيات
العمومية العادية وغير العادية الخاصة بالشركات والجمعيات ،
وتمثيلي أمام الشهر العقاري، هيئة الاستثمار، السجل التجاري،
الغرفة التجارية، التأمينات، مكاتب العمل وتمثيلي أمام السجل
المدنى واستخراج كافة القسائم وتعديلها ، والنقابات المهنية فى

جميع الإجراءات وقبض ما يستحق منها

والهيئة العامة للتعاونيات البناء والإسكان ، وجميع أجهزة هيئة
التعميـر بجميـع المحافظـات وأقسامهـا التابعـة لـوزارة الإسـكان
والتعمير ، والتعامل مع كل الجهات المذكورة فى كل ما يتم التعامل
فيه من تعامل وله حق البيع والشراء فى العقارات والمنقول لي أو
لنفسه بنفسه أو للغير والتوقيع على العقود الابتدائية والنهائية
وعقود الإيجار أمام الشهر العقاري والشركات والأفراد وهيئة المساحة

وتقرير

وتمثيلي أمام جهاز القوات المسلحة وجهاز الشرطة والمحافظة ،
وتمثيلي أمام جميع البنوك فى جميع ما يتعامل به البنك كما لو كان
صادر منى شخصيا بما فى ذلك التوقيع على الشيكات والأوامر والأذونات



والإيصــالات والقــروض والرهــن وشــراء الأوراق الماليــة والبورصــات
والحسابات الجارية والودائع والاستثمارات وقبض ما يستحق لي من أى

بنك وكافة الإجراءات بشأن صرف المعاش

وله حق تحويل المعاش إلى أى بنك أو أى جهة أخرى ، وله قبض وأستلام
المعاش من البنوك أو أى جهة يحول إليها والتوقيع على أذن القبض
والصرف الخاص بذلك ، وذلك بصفة مستمرة دون حاجة لتوكيل آخر، وله

حق إلغاء كافة التوكيلات الصادرة منى

والتعامل مع مكتب حماية حقوق الملكية الفكرية ، وتسليم المستندات
والوثائق والبرامج ، واتخاذ كافة الإجراءات الخاصة بالإيداع أو
التراخيص أو القيد وأستلام الشهادات والتراخيص وآذنته فى توكيل

الغير فى كل أو بعض ما ذكر، وهذا توكيل منى بذلك.

حرر هذا التوكيل من صفحتين بدون زيادة أو كشط وتم تلاوته على
الحاضر.

إقرار بنوك
أقر أنا الموقع أدناه بأن توقيعي المذيل هو توقيعي الصحيح أمام

البنوك

المقر بما فيه /………………..

وزارة العدل

مصلحة الشهر العقاري والتوثيق

مأمورية ………… للتوثيق النموذجي

محضر تصديق رقم ……… لسنة ….

أنه في يوم … الموافق ….. تم التوقيع على هذا الإقرار من:………………..

أمامنا نحن ……. الموثق بالمكتب اامذكور.

جدول أنواع التوكيلات
هذا الجدول لتوضيح الفروق الجوهرية بين أنواع التوكيلات المختلفة
من حيث الاستخدام والصلاحيات وشروط الإلغاء، بما يساعد على فهم

طبيعة كل توكيل وتحديد الأنسب لكل حالة قانونية بدقة ووضوح.



شروط وقواعد الإلغاء الاستخدام والصلاحيات نوع التوكيل

يجــوز للموكــل إلغــاؤه
بالإرادة المنفردة في أي
وقت، مع ضرورة إخطار
الوكيـل رسـمياً لإنتـاج

أثره.

تمثيـــل الموكـــل أمـــام
المحاكم، الجهات الحكومية،
السجل التجاري. والتعامل
مع البنوك (سحب، إيداع،
قروض، معاشات) بشرط وجود

“إقرار بنوك”.

ــــل التوكي
العــــــام
ـــــل الشام
(شامــــــل

البنوك)

لا يجوز إلغاؤه بالإرادة
المنفردة، ويمتنع الشهر
العقاري عن إلغائه إلا
بحضور الطرفين لتعلق حق
الوكيــل أو الغيــر بــه
(حسب المادة 715 مدني
ومنشور 15 لسنة 2006).

إتمــام عمليــات الــبيع
ــة ــل الملكي ــراء ونق والش
ــود ــى العق ــع عل والتوقي
ـــارات ـــة (للعق النهائي

وغيرها)

ــــل التوكي
الخــــــاص
ـــــالبيع ب
ـــس أو للنف

للغير

غالبـاً مـا يُنـص فيـه
صـراحة علـى عـدم جـواز
ـــور ـــاء إلا بحض الإلغ
الطرفين مجتمعين لضمان
استقرار الإدارة وحماية

حقوق الوكيل

التعامل مع أجهزة المدن
(مثــل جهــاز الشــروق)،
استخراج التراخيص، إدخال
المرافق، واسترداد المبالغ

من بنك التعمير والإسكان

توكيل إدارة
ــدن أرض (الم

الجديدة)

لا يجوز إلغاؤه من طرف
واحـد لارتبـاطه بمصـلحة
المشتـــري (الوكيـــل)،
ويستمر سارياً حتى في
حالـة وفـاة الموكـل أو

فقده الأهلية

إدارة التعـاملات المروريـة
ــل ــة، تحوي ــد الرخص (تجدي
اللوحــات)، والــبيع أمــام
الشهـر العقـاري للنفـس أو
للغير، مع حق توكيل الغير.

توكيــل بيــع
وإدارة

سيارة

ينتهي التوكيل بإتمام
ــه ــل في ــل الموك العم
(إتمام الصلح)، ويجوز
إلغــــاؤه بــــالإرادة
المنفردة ما لم يتضمن

مصلحة للوكيل

تمثيل الموكل في الإقرار
بالصلح، التنازل، والتخالص
في القضايا (مثل جنح خيانة
ــن ــازل ع ــة) والتن الأمان
.[cite: 230]الادعاء المدني

توكيــل خــاص
ـــــلح بالص

والتنازل

يساعد هذا التصنيف على تبسيط الصورة القانونية للتوكيلات في مصر،
ويُعد مرجعًا عمليًا يوضح حدود كل نوع، بما يضمن حسن الاختيار
وتجنب أي إشكالات قانونية مستقبلية مرتبطة بسوء الفهم أو الصياغة.



مخاطر الصياغة القانونية في التوكيل
الصياغة القانونية في التوكيل محور بالغ الأهمية لفهم مدى مخاطر 
تأثير الألفاظ والعبارات المستخدمة داخل التوكيل على حقوق الأطراف،
فخطأ بسيط في الصياغة قد يفتح الباب لنزاعات قانونية أو يمنح

الوكيل صلاحيات غير مقصودة.

1. جملة “البيع للغير”
تكمن خطورتها في أنها تتيح للوكيل بيع الشيء باسم الأصيل أكثر من
مرة لأشخاص مختلفين ويُنصح البائع (الموكل) بحذف عبارة “للغير”
إذا كان البيع لشخص محدد فقط، لحماية نفسه من سوء استخدام

التوكيل.

2. فقد الأهلية
كأصل عام، يُفترض استمرار أهلية الموكل. ومع ذلك، في التوكيلات
الصادرة لمصلحة الوكيل، لا أثر لفقد الأهلية (كالجنون أو السفه)

على التصرف الذي يبرمه الوكيل، لأن مصلحته متعلقة بالتوكيل.



انتهاء الوكالة (الأسباب والآثار)
تنتهي الوكالة بعدة طرق حددتها المواد 714 و715 من القانون

المدني:

إتمام العمل الموكل فيه: بمجرد بيع العقار ونقل ملكيته،
تنتهي مهمة الوكيل.

دُدت الوكالة بمدة معينة. انتهاء الأجل: إذا ح
الوفاة: تنتهي الوكالة بموت الموكل أو الوكيل كأصل عام،
واستثناء الوفاة أنها لا تنتهي الوكالة بموت الموكل إذا
كانت لصالح الوكيل أو الغير، بل يلتزم بها الورثة في حدود

التركة.
الاستحالة المادية: كأن يُوكل شخص في بيع سيارة ثم تحترق أو

عقار ثم يُهدم؛ هنا تنقضي الوكالة لاستحالة التنفيذ.

إجراءات إلغاء التوكيل القابل للإلغاء
إذا كانت الوكالة عامة (إدارة أو قضايا) ولا تتضمن مصلحة للوكيل،

تتبع الخطوات التالية:

طلب الإلغاء: ملء نموذج “طلب إلغاء توكيل” في مأمورية الشهر
العقاري المختصة.

بيانات التوكيل: يجب ذكر الرقم والحرف والسنة ومكتب
التوثيق بدقة.

التصديق: يوقع الموكل أمام الموثق على محضر التصديق.
الإخطار القانوني: يلتزم الموكل بإخطار الوكيل بالإلغاء

بموجب إنذار على يد محضر.

ملاحظة: لا يُحتج بالإلغاء في مواجهة الوكيل أو الغير حسن النية إلا
من تاريخ العلم اليقيني بالإلغاء.

نموذج طلب إلغاء توكيل
السيد / رئيس مأمورية شهر عقارى …. النموذجي

تحية طيبة وبعد

برجاء التكرم بالتصديق على إلغاء التوكيل الآتي بيانه:



أســم الموكـــل: ….
أســـم الوكيـل: …

رقم التوكيــل: … حرف: …. نوعه: …
تاريخ التوكيل: ….. توثيق: ….

وأقر بأخطار الوكيل بهذا الإلغاء خلال الفترة القانونية.

وهذا إقرار منى بذلك

المقر بما فيه….

وزارة العدل

مصلحة الشهر العقاري والتوثيق

مأمورية شهر عقارى ….. النموذجي

محضر تصديق رقم …. لسنة …

انه فى يوم …. الموافق / / … تم التوقيع على هذا الطلب من السيد
/ … الثابت الشخصية بموجب … المقيم ….. أمامنا نحن ….. الموثق

بالمكتب المذكور.

دراسـة حالـة قضائيـة (نـزاع حـول توكيـل بيـع
عقار)

ً لبيع محل تجاري لضمان سداد في واقعة شهيرة، أصدر موكلون توكيلا
مبلغ مالي (وكالة كضمان).

النزاع: ادعى الوكيل أن التوكيل يمنحه ملكية محل في “عقار  •
جديد” بُني محل العقار القديم المهدوم.

حكم المحكمة: قضت المحكمة بانتهاء الوكالة لأن العقار القديم  •
ً (محل الوكالة) قد أُزيل تماماً، مما يجعل تنفيذ الوكالة مستحيلا

مادياً.

• التزوير: ثبت أن عقد البيع الابتدائي الذي تمسك به الوكيل “مزور
بطريقة المحاكاة”، مما أبطل أثر أي تصرف مبني عليه.

• الدرس المستفاد: التوكيل ليس عقد بيع؛ فإذا انعدم الرضا أو ثبت
الغش، يمكن للقضاء التدخل لإبطال أثر التوكيل رغم شرط عدم الإلغاء.



مبـادئ محكمـة النقـض المصـرية فـي عقـد
الوكالة

• مبدأ الوكالة الظاهرة:
القانون يحمي الغير الذي تعامل مع الوكيل بعد انقضاء الوكالة إذا

كان الطرفان يجهلان انقضاءها.

• عزل الوكيل بالعمولة:
يجوز للموكل عزل الوكيل بالعمولة في أي وقت لأنه عقد غير لازم،

بشرط الإخطار.

• التعويض الاتفاقي:
يجوز النص في عقد الوكالة (مثل وكالة المحامي) على تعويض معين في

حالة العزل دون مبرر، ويخضع هذا التعويض لتقدير القاضي.

• الوكالة كحق للغير:
إذا تعهد شخص بالتنازل عن دين لمصلحة أجنبي، تُعتبر هذه وكالة

تعلق بها حق الغير ولا يجوز سحبها بغير رضاه.

مقالات قانونية مرتبطة بأنواع توكيلات الشهر
العقاري في مصر

ما هو شرط الغاء توكيل رسمي عام شامل بالإرادة المنفردة؟

سريان الوكالة بعد وفاة الموكل: شروط التوكيل العام والخاص

البيع بتوكيل عام صحيح أم باطل: المادة 702 مدني أجابت

بيع النائب والسمسار العقاري والخبير لنفسه

بيع السيارات: شروط نقل ملكية السيارات بدعوى صحة ونفاذ

https://azizavocate.com/%D8%B4%D8%B1%D8%B7-%D8%A7%D9%84%D8%BA%D8%A7%D8%A1-%D8%AA%D9%88%D9%83%D9%8A%D9%84-%D8%B1%D8%B3%D9%85%D9%8A-%D8%B9%D8%A7%D9%85-%D8%B4%D8%A7%D9%85%D9%84/
https://azizavocate.com/%D8%B3%D8%B1%D9%8A%D8%A7%D9%86-%D8%A7%D9%84%D9%88%D9%83%D8%A7%D9%84%D8%A9-%D8%A8%D8%B9%D8%AF-%D9%88%D9%81%D8%A7%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%88%D9%83%D9%84/
https://azizavocate.com/%D8%A7%D9%84%D8%A8%D9%8A%D8%B9-%D8%A8%D8%AA%D9%88%D9%83%D9%8A%D9%84-%D8%B9%D8%A7%D9%85-%D8%B5%D8%AD%D9%8A%D8%AD-%D8%A8%D8%A7%D8%B7%D9%84-%D9%85%D8%AF%D9%86%D9%89/
https://azizavocate.com/%d8%a8%d9%8a%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d8%a7%d8%a6%d8%a8-%d9%88%d8%a7%d9%84%d8%b3%d9%85%d8%b3%d8%a7%d8%b1-%d8%a7%d9%84%d8%b9%d9%82%d8%a7%d8%b1%d9%8a-%d9%88%d8%a7%d9%84%d8%ae%d8%a8%d9%8a%d8%b1/
https://azizavocate.com/%d8%b4%d8%b1%d9%88%d8%b7-%d9%86%d9%82%d9%84-%d9%85%d9%84%d9%83%d9%8a%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d8%b3%d9%8a%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa/


تسجيل عقد الملكية في الشهر العقاري

شهر المحرر: شرح مبسط لقانون الشهر العقاري المصري

موقف القانون من تعدد المشترين لعقار واحد أو أرض أو سيارة

طلبات تسجيل العقارات: امتداد وتعديل وتجديد طلب الشهر

المنشور الفني 4 لسنة 2025 رسوم وإجراءات وتظلمات شهر
العقارات

الأسـئلة الشائعـة حـول أنـواع تـوكيلات
الشهر العقاري بمصر

1. هـل يجـوز للموكـل إلغـاء التوكيـل العـام
للقضايا من طرف واحد؟

نعم، لأن توكيل القضايا هو من أعمال الإدارة ولا يتضمن غالباً مصلحة
للوكيل، فيجوز إلغاؤه في أي وقت مع إخطار المحامي.

1. اشتريت سيارة بتوكيل، وتوفي البائع قبل
نقل الملكية، ماذا أفعل؟

إذا كان التوكيل يتضمن مصلحة لك البيع للنفس وشرط عدم الإلغاء،
فهو يظل سارياً في مواجهة الورثة. أما إذا كان توكيل إدارة فقط،

فإنه ينتهي ويجب إحضار الورثة وإعلام الوراثة لنقل الملكية.

1. هل يغني التوكيل عن عقد البيع النهائي؟
قانوناً، التوكيل هو وسيلة لتنفيذ البيع وليس البيع ذاته ويُنصح
دائماً بتحرير عقد بيع ابتدائي موضح به قبض الثمن، ليكون سنداً

قانونياً في حال ثار نزاع حول صحة التوكيل.

https://azizavocate.com/%D8%AA%D8%B3%D8%AC%D9%8A%D9%84-%D8%B9%D9%82%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%84%D9%83%D9%8A%D8%A9-%D9%81%D9%8A-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A/
https://azizavocate.com/%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%AD%D8%B1%D8%B1-%D8%B4%D8%B1%D8%AD-%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%A7%D9%84%D8%B4%D9%87%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D9%8A/
https://azizavocate.com/%D8%AA%D8%B9%D8%AF%D8%AF-%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D8%AA%D8%B1%D9%8A%D9%86-%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1-%D8%A3%D8%B1%D8%B6-%D8%B3%D9%8A%D8%A7%D8%B1%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86/
https://azizavocate.com/%D8%AA%D8%B3%D8%AC%D9%8A%D9%84-%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D9%85%D8%AA%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D8%8C-%D8%AA%D8%B9%D8%AF%D9%8A%D9%84%D8%8C%D8%AA%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF/
https://azizavocate.com/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%86%D8%B4%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%86%D9%8A-4-%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9-2025-%D8%B1%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%A5%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D8%A1%D8%A7%D8%AA/
https://azizavocate.com/%D8%A7%D9%84%D9%85%D9%86%D8%B4%D9%88%D8%B1-%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%86%D9%8A-4-%D9%84%D8%B3%D9%86%D8%A9-2025-%D8%B1%D8%B3%D9%88%D9%85-%D8%A5%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D8%A1%D8%A7%D8%AA/


4. ما هو الفرق بين التوكيل العام والتوكيل
الخاص؟

العام يصلح لأعمال الإدارة فقط إيجار، قضايا، محضر، والخاص لا بد
منه لأعمال التصرف بيع، رهن، تبرع، صلح ويجب أن يحدد فيه محل

التصرف بدقة.

5. هـل يمكـن للموكـل تقييـد الوكالـة بعـد
صدورها؟

نعم، يجوز له تقييدها في أي وقت إلا إذا كانت لصالح الوكيل أو
الغير، فعندها يجب رضاء الطرف الآخر.

6. هل يحق للمحامي قبض مبالغ من المحكمة
بموجب التوكيل العام؟

نعم، إذا نص التوكيل صراحة على قبض وأخذ المبالغ من خزائن
المحاكم والجهات الإدارية.

التوكيلات القانونية في مصر هي أدوات مرنة إن  خاتمة الدليل: 
وفعالة، لكنها تحمل مخاطر جسيمة عند إساءة استخدامها. إن فهمك
للمادة 715 مدني، والوعي بالفرق بين وكالة الإدارة ووكالة التصرف،

هو درعك الواقي.

https://egyls.com/%D8%AA%D8%B9%D8%B1%D9%81-%D8%B9%D9%84%D9%89-%D8%A3%D9%86%D9%88%D8%A7%D8%B9-%D8%A7%D9%84%D8%AA%D9%88%D9%83%D9%8A%D9%84%D8%A7%D8%AA-%D9%88%D8%A7%D9%84%D9%87%D8%AF%D9%81-%D9%85%D9%86%D9%87%D8%A7/


ولذلك احرص دائماً على صياغة توكيلك بدقة، وتجنب منح صلاحيات
مطلقة إلا لمن تثق بهم تماماً، ولا تتأخر في تسجيل تصرفاتك
النهائية في الشهر العقاري لضمان أقصى درجات الحماية القانونية.

� تحميل ملف نماذج الشهر العقاري
يمكنك تحميل ملف النماذج والصيغ القانونية الخاصة بالشهر العقاري

مباشرة من الرابط التالي.

تحميل الملف الآن

✔ تحميل مباشر وآمن
✔ يدعم الهاتف والكمبيوتر

✔ يحتوي على نماذج وصيغ قانونية جاهزة

https://www.mediafire.com/file/j36otpkjkeznpc7/شهر+عقاري.rar/file

